72.St-268/2018
KLIMA-ZAGREB d.o.0. u stecaju
0OIB: 85820371507
ZapreSi¢, Ivana MaZuranica 32.

Stecajni upravitelj
Mato Cicak, dipl. oec.
Zagreb, 13. travanj 2021.
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stecajni sudac

PREDMET : Prijedlog stecajnog upravitelja za sazivanje rocista za diobu kupovnine,
namirenje troSkova koje teret nekretninu koja je bile predmet prodaje
putem e-drazbe u ste¢ajnom postupku, te namirenje razlu¢noga
vjerovnika

Imovina stec¢ajnog duznika KLIMA-ZAGREB d.o.o. u steaju, Zapresi¢, Ivana Mazuranic¢a 32, OIB:
85820371507 kao predmet prodaje koja je unovfene putem e-drazbe u stecajnom
postupku pod broj St-268/2018, koji je proveo Trgovacki sud u Zagrebu, bila je:

a) Nekretnina upisana u zemljisSnim knjigama Opcinskoga gradanskoga suda u Zagrebu,
zemlji$no knjizni odjel Zagreb, upisano u zk. ul. 8213, k.o. Vrapce, opisano na naéin;

- k.¢.br. 306/1 — dvoriste povrSine 7819 m?,
- k.¢.br. 306/2 — dvoriste (trafostanica) povrsine 49 m?

- k.G.br. 306/3 - stambeno - poslovni objekt oznake kc - 4, pop. broj 466 u naselju
Malesnica, juzni i zapadni dio 1 dvoriSte, sada u ulici S. Dragani¢a 7 1 9, ulici 1. B.
MazZurani¢ 48, 50 1 52 povrSine 2038 m?

- k.C.br. 306/4 - stambeno - poslovni objekt oznake kc - 4, pop. br. 466, (isto¢ni dio) u
naselju Males$nica, sada ulica Malesnica 54, 56, 58 1 60 povrSine 1156 m?

- k.&.br. 306/5 - stambeno - poslovni objekt oznake kc - 3 u naselju Male$nica - sa 10
ulaza, sada ulica S. Draganic¢a 1, 3 i 5, ulica A. T. Mimare 24, 26, 28, ulica Male$nica 46,
48, 50 1 52 povrsine 3294 m* - k.¢.br. 306/6 — dvoriSte povrSine 59 m?, 1 to:

184. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-184)

1. Lokal br. L- 50, 51 i 52 u prizemlju, povrsine 52,52 ¢m i skladi$te br. 21, 22 i 23, povrSine
50,40 ¢m, 9. (deveti) ulaz, ulica MaleSnica br. 54

Dana 24. veljac¢a 2020.godine Sud je donio zakljucak kojim se odreduje prodaja nekretnina
sukladno odredbama ¢l. 247. Stecajnoga zakona (NN 71/15,104/17) koja Cini steCajnu
masu sa pravom odvojenoga namirenja razlu¢nih vjerovnika upisanu u z.k.ul. 8213 k.o.
VrapcCe (E-184) uz utvrdenu vrijednost za iznosi od 1.556.699,00 kuna, istim zakljuckom
je upucen steCajni upravitelja da dostavi zahtjev za prodaju, sastavljen na propisanom
obrascu, u kojemu ¢e izmedu ostaloga naznaciti i vrijeme u kojemu se mogu razgledati
nekretnine koje su predmet prodaje, kao i ostale potrebne podatke sukladno ¢lanku 95.a
stavak 1.i 2. OvrSnog zakona ("Narodne novine" broj 112/12 do 73/17)



Stecajni upravitelj postupajuci po zakljucku Suda dostavio ispunjeni zahtjev za prodaju u
steCajnom postupku, sa pripadaju¢om dokumentacijom.

Postupajuéi po zahtjevu stecajnoga upravitelja Financijska agencija je na svojim web
stranicama objavila je poziv za sudjelovanje na elektronickoj javnoj drazbi.

Financijska agencija na svojim web stranicama objavila prvi poziv za sudjelovanje na
elektronickoj javnoj drazbi. Datum i vrijeme elektronicke drazbe 16.03.2020, datum i
vrijeme pocCetka nadmetanja 26.05.2020., datum i vrijeme zavrSetka nadmetanja
08.06.2020.godine, u 23:59:59, uz pocetnu cijenu od 1.167.524,25 kn. Uslijed
epidemioloske situacije izazvane COVID 19 - Financijska agencija je do 18. svibnja
2020.godine, sve elektronicke draZbe obustavila, te je sukcesivno pocela objavljivati nove
termine pocetka elektronickih drazbi.

Dana 05. lipnja 2020.godine, na stanicama Financijske agencije, objavljen je oglas za prvu
javnu drazbu, tako da je datum i vrijeme pocetka nadmetanja od 13.08.2020., datum i
vrijeme zavrSetka nadmetanja 26.08.2020.godine, u 23:59:59, uz pocetnu cijenu od
1.167.524,25 kn.

Na prvom oglasu nije bilo zainteresiranih ponuditelja, nakon ¢ega je na web stranicama
Financijske agencije, objavljen oglas za drugu javnu draZbu, na kojem isto tako nije bilo
ponuditelja, pa je Financijska agencija objavila oglas za trec¢u javnu draZbu, tako da je
datum i vrijeme pocetka nadmetanja od 27.01.2021. datum i vrijeme zavrSetka
nadmetanja 09.02.2021.godine, u 23:59:59, uz pocletnu cijenu 389.174,75 kn. Financijska
agencija na svojim web stranicama istaknula obavijest da je na trecoj javnoj drazbi bilo
valjanih ponuda, te da je nadmetanje zavrSeno, uz iznos najviSe ponude u nadmetanju za
iznos od 389.174,75 kn.

Rjesenjem Trgovackoga suda broj St-268/2018, od 15, veljace 2021.godine kupcu KORBOX
d.o.o., Zagreb, Trgovacka 6 OIB: 54253942164, dosudena je nekretnina stecajnoga duznika
KLIMA-ZAGREB d.o.0. u stecaju, upisana u z.k.ul. 8213 k.o. Vrapce, i to: 184.suvlasnicki dio
s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-184) 1. Lokal br. L- 50, 51 i 52 u
prizemlju, povrsine 52,52 ¢m i skladiSte br. 21, 22 i 23, povrsine 50,40 ¢m, 9. (deveti) ulaz,
ulica Malesnica br. 54

Na prethodno opisanoj nekretnini prijavljeno je razlu¢no pravo za korist sljedecih
razlu¢nih vjerovnika, za osiguranu trazbinu temeljem upisa knjiznih prava u teretovnicu
zemljiSno knjiznog uloska 8213 k.o. VrapcCe, i to na etazni dio E-184, upisanih kod
Opc¢inskoga gradanskoga suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb (obavijest o
razlu¢nom pravu u stecajnom postupku).

Tablica 1. Razlucni vjerovnici i visina njihovih traZzbina

Red. | Naziv razlu¢noga vjerovnika Visina iznos

br. osigurane trazbine

1. CENTAR BANKA d.d. u stecaju, Zagreb, Heinzelova 47a 4.671.351,37
Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb, Strossmayerov trg 9 3.215.811,00

Dokaz: Verficirani ZK uloZak br. 8213 k.o. Vrapce, etazni dio E-184



Visina primitaka s osnova unovcenja imovine stecajnoga duznika ukupno iznosi 389.174,75
kn, i to sa osnova unovcéenja gore opisane nekretnine sa pravom odvojenoga namirenja
razlucnih vjerovnika. Druge imovine steCajnoga duznika nije bilo za unovcenje.

I) Primici sa osnova unovcenja imovine stecajnoga duZnika

Tablica 2. Primici u ste¢ajnom postupku

Red. | Opis stavke Iznos

br.

1. Primici s osnova unovcenja nekretnine sa pravom 389.174,75
odvojenoga namirenja razluc¢ni vjerovnika

UKUPNO : 389.174,75

I1) Troskovi temeljem ¢l. 254. st. 3. Stecajnog zakona(NN 104/17) koje terete
nekretninu neposredno s osnova unovcenja, koji su iskazani prema visini
svoga nastanka

Kako u ovome stecajnome postupku imovinu stefajnoga duznika cini iskljuc¢ivo gore
opisana nekretina koja je unovfena u steCajnom postupku, iz ostvarene kupovnine
neophodno je namiriti troSkove stecajnoga postupka, kako one koji neposredno terete
nekretninu (npr. troskovi pricuve za nekretninu, troskovi javne drazbe, racune za toplinski
energiju i dr.), tako i opce troSkove provedbe stecajnoga postupka (bruto nagrada
steCajnoga upravitelja, troSkovi vodenja poslovnih knjiga, troSkovi javne objave i slicno)

Tablica 3. Detaljni prikaz troskova koji neposredno teret nekretninu u visinu svog nastanka

Red. | Opis troskova Iznos
br.
1. Troskovi s osnova komunalne naknade i naknade za uredenje voda 23.534,28

obveznik pla¢anja od 01.08.2018. - Grad Zagreb (mjese¢ni iznos obveze
713,16* 33) (obveza za 08; 09; 10; 111 12. 2018.godine, te 01, 02; 03; 04.;
05; 06; 07;08;09;10;111i12.2019.,01,02,03;04;05;06,07;08,09;10;11 i 12
/2020, te za period

01;02; 03104/2021)

2. Troskovi provedbe elektronicke drazbe - Financijska agencija zahtjev za 2.100,00
naknadu troskova Klasa: 0/110-10/20-01/44 (Racun: 254-0221-36)

3. Troskovi elektri¢ne nergije- racuni HEP Elektra d.o.o0., sa opomenom o visini 88,24
ukupnog duga

4, TroSkovi procijene nekretnine - Forb nekretnine d.o.o. (ovlasteni sudski 3.000,00
vjestak Tihomir Begi¢ dipl. ing.) - ponuda br. 53/2019

5. Troskovi otvaranja protuprovalnih vrata na poslovnom prostoru Zagreb, 2.250,00
MaleSnica 54 i postava novih sigurnosnih cilindri - racun METAL-REZ d.o.o.

6. Troskovi HEP Toplinarstvo d.o.o. — alikvotni dio isporucene toplinske 21.146,66
energije za zgradu - prilog opomena zaklju¢no sa 12/2020.

7. Ovr - 47181/19, ovrha donijeta od ]B Mladen JeZek po prijedlogu od strane 3.880,22

ZG Holding d.o.o. - GSKG za zajednicke pric¢uve zgrade

UKUPNO: 55.999,40




III) Troskovi temljem ¢l. 254. St. 3. Stecajnoga zakona (NN 71/15; 104/17) op¢i
troSkovi steCajnoga postupka koji su nastali tijekom provedbe stecajnoga
postupka - namiruju se u cijelosti na unovcenu predmetnu nekretninu.

Op¢i troskovi steCajnoga postupka predstavljaju troSkovi bruto nagrade stecajnoga
upravitelja sukladno Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i placanja nagrada ste¢ajnim
upraviteljima (NN 105/15), te troSkovi pruzZenih usluga vodenja poslovnih knjiga i
steCajnoga postupka, kao i nastali materijalni troSkovi koji su podmireni od strane
stec¢ajnoga upravitelja osobno, kako je sve prikazano u Tablici 4. ovoga podneska.

- Obracun nagrade steCajnoga upravitelja

Visina nagrade izraCunata je prema cl. 7. Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja
nagrada steCajnim upraviteljima (NN 105/15), i iskazana je u bruto iznosu, sukladno ¢l. 15.
Uredbi o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja nagrada stecajnim upraviteljima (NN
105/15), to jest iznosi prije odbitka pripadaju¢ih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih
naknada. Osnovica za odredivanje visine bruto nagrade steCajnoga upravitelja, predstavlja
visina unovcenja cjelokupne imovine stecajnoga duznika, koja iznosi 389.174,75 kn.

Vrijednost unovcenja (kn) koeficijent nagrada
prema Uredbi bruto (kn)
do 100.000,00 16 % 16.000,00
narazliku od 100.000,01 do 300.000,00 12 % 23.999,99
narazliku od 300.000,01 do 389.174,75 10 % 8.917,48
(preostala razlika 89.174,75)
Ukupno bruto nagrada (bruto 1) 48.917,47
+ Doprinosi za zdravstveno osiguranje (7,5% na bruto 1) 3.668,81
Ukupni trosak isplate bruto nagrade ste¢ajnoga upravitelja (bruto 2) 52.586,28

Iznos od 48.917,47 HRK predstavlja u smislu odredbe ¢l. 15. Uredbi o kriterijima i nacinu
obracuna i pla¢anja nagrada stecajnim upraviteljima (NN 105/15) bruto iznos, to jest iznos
prije odbitka pripadajuc¢ih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih naknada (bruto 1).

Kako je kod isplate drugoga dohotka, neophodno sukladno pozitivhim poreznim propisima,
obveza obracCunati i doprinose na dohodak, a to je kod drugog dohotka, iskljucivo
predstavlja doprinosi za zdravstveno osiguranje u iznosu od 7,5% na osnovicu za obracun
(bruto 1), Sto u ovome slucaju iznosi 48.917,47 x 7,5% = 3.668,81 HRK, pa ukupni troskovi
nagrade stecajnoga upravitelja (bruto 2) iznosi 52.586,28 HRK.

Prema odredbama ¢l. 111. Zakona o doprinosima (NN od 84/08 do 143/14) obveznik
obracCuna i pla¢anja doprinosa je isplatitelj primitka, u ovome slucaju stecajni duznik
KLIMA-ZAGREB d.o.o. u stecaju, o ¢emu je na isti na¢in zauzeo stav i Visoki trgovacki sud
RH presudom PZ-7186/2018 od 08.02.2019.g.



Sukladno ¢l. 7. i ¢l. 15. Uredbe o kriterijima i naCinu obracuna i pla¢anja nagrada ste¢ajnim
upraviteljima (NN 105/15), kao i odredbama ¢l. 39. st. 3. toC. 4. Zakona o porezu na
dohodak (NN 115/16, 106/18), pa tako iznos od 52.586,28 HRK, predstavlja troSkove
bruto nagradu steCajnoga upravitelja uve¢anu za troSkove doprinosa za zadravstveno
osiguranje, za isplatu koje ¢e steCajni upravitelj zatraZiti odobrenje od stecajnoga suca
temeljem odredbi ¢l. 94. st.1. Ste¢ajnoga zakona (NN 71/15; 104/17) .

Tablica 4. Opci troskovi steCajnoga postupka

Red. | Opis troskova Iznos
br.
1. Troskovi Bruto nagrada stecajnoga upravitelja (u prilogu izracun prema 52.586,28

odredbama Uredbe o kriterijima i nac¢inu obracuna i placanja nagrada
stecajnim upraviteljima, te Zakona o poreza na dohodak)

2. Troskovi prekrsaja po presudi Prekrsajnog suda u Karlovcu broj Pp F- 2.150,00
78/19, iz razloga Sto prednik ste¢ajnoga duznika nije predao GFI za 2016.g.
- stecajni upravitelj je dostavio pisanu odbranu Sudu - kazna po
podnositelju prekrsaja sa 10.000,00 kn, Sud je smanjio na 2.000,00 kuna.
3. Materijalni troskovi ste¢ajnoga postupka koje je podmirio stecajni upravitelj 546,34
iz osobnih sredstvava - povrat (obveze stecajne mase) - detaljni prikaz u
podnesku za odbrenje troSkova podnijeti Sudu sukladno ¢l. 94.st.3.SZ.

4, TroSkovi vodenja poslovnih knjiga - zavrs$ni ra¢unza 2018.,2019.i2020. 12.375,00
godinu te po okoncanju stecajnoga postupka izrada GFI za FINU i MF PU za
2021.godinu (Ugovor o vodenju racunvodstvenih usluga - Vanda d.o.o -
(300 kn/mj * 33 mjesec =9.900 kn + PDV)

5. Predvidivi troskovi do zakljucenja ste¢ajnoga postupka - javna objava za 810,00
2020.g.i12021.g. (FINA - 460,00 kn), troskovi platnoga prometa (banka -
200,00 kn), troskovi zatvaranja racuna (banka - 150,00 kn)

UKUPNO: 68.467,62

IV)  Rekapitulacija troskova stecajnog postupka temeljem ¢l. 254. st. 3. Stecajnoga
zakona (NN 71/15,104/17)

Tablica 5..
Red. | Opis troskova [znos
br.
1. Troskovi koji neposredno terete nekretninu 55.999,40
2. Op¢i troskovi steCajnoga postupka 68.467,62
UKUPNO: 124.467,02

V) Namirenjae razlu¢nih vjerovnika

Nakon Sto se od ukupno postignute kupovnine za nekretnine (utrzak) u iznosu od
389.174,75 kn, namire troskovi koji trete nekretninu, kako one neposredno tako i opce
troskove, koja je bila predmet javne drazbe u smislu odredbi ¢l. 254. st. 3. Stecajnoga
zakona (NN 71/15; 104/17), a koji prema prethodno prikazanom izracunu ukupno iznose
124.467,02 kn, za namirenje prvo upisanoga razlucnih vjerovnika preostaje iznos od
264.707,73 kn.



Vi)

Prijedlog odluka stecajnoga upravitelja za predloZeno rociste

Prema iznesenom u ovom izvjeS¢u, ste€ajni upravitelj

predlaze

da stecajni sudac sazove rociSte za diobu kupovnine ostavrene po osnovu
unovcenja gore opisane nekretnine,

da nakon odrZanoga rocista stecajni sudac donese rjeSenje o namirenje kojim se
namiruju troSkovi stecajnoga postupka u iznosu od 124.467,02 kn, a koji su
detaljno obrazloZeni u tocki IL. III. i IV. ovog izvijeS¢a,

da steCajni sudac donese rjeSenje kojim se novCana sredstva u iznosu od
124.467,02 kn s racuna Financijske agencije, uplacena po osnovu kupovnine od
strane ovdje kupca, prenesu na racun KLIMA-ZAGREB d.o.o. u stecaju, Zapresic,
Ivana MaZuranica 32, broj IBAN-a: HR38 2488 0011 1001 4096 8, otvoren kod
BKS Bank AG, Glavna podruZnica Zagreb,

da stecajni sudac donese rjeSenje kojim se preostala novcana sredstva u iznos od
264.707,73 kn, s racuna Financijske agencije, isplate u korist prvo upisanoga
razlu¢nog vjerovnika.

Stecajni upravitelj
Mato Cicak, dipl. oec.
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